Brf Fogelbergsgatan 3

Ordningsregler

Att bo i bostadsratt innebdr ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har du inte
bara ratten till en bostad i féoreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen
och 6vriga medlemmar.

Som medlem i foreningen férvantas du bidra till en god grannsdmja och ta ansvar for bade
din egen lagenhet och gemensamma utrymmen. Det innebar exempelvis att folja
foreningens regler, halla rent efter dig i gemensamma utrymmen, delta i gemensamma
stdddagar nar det ar mojligt och rapportera fel eller brister till styrelsen i tid.

Varfor ordningsregler?

Ordningsreglerna ar till for att skapa en trygg, trivsam och fungerande boendemiljo for alla i
foreningen. De bygger pa hiansyn, gemensamt ansvar och sunt férnuft.

Reglerna kompletterar féoreningens stadgar och lagstiftningen, och ar beslutade av styrelsen
enligt uppdraget att férvalta fastigheten och varna om allas boendemiljo.

For vem gdller reglerna?

Ordningsreglerna giller bdde bostadsrittshavare och féreningens egna hyresgister. Aven
familjemedlemmar omfattas, liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete i
lagenheten. Ordningsreglerna galler sjalvklart ocksa for andrahandshyresgaster.

Vad hinder om ordningsreglerna inte f6ljs?

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om
medlem/hyresgist ska fa bo kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och
ovriga medlemmar kan inte leda till uppsagning.
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1. Boendeansvar och hinsyn
1.1 Vad har du for skyldigheter

Du ar skyldig att betala manadsavgiften i
tid, underhalla din ldgenhet enligt géllande
stadgar och regler, visa hansyn till grannar
och inte stéra dem, folja sidkerhets-
instruktionerna samt att soka tillstand
fran styrelsen vid storre renoveringar
eller forandringar i bostaden.

1.2 Om allmin aktsamhet

Ténk pa att vara rddd om och val varda
foreningens egendom. Kostnader for
underhall och reparationer betalas av alla
gemensamt.

Var sparsam vid varmvattenférbrukning
och ldmna inte vatten rinnande i onddan.
Byt kranpackning nédr vatten star och
droppar. Var ocksa sparsam med el i
fastighetens gemensamma utrymmen. Pa
sa satt halls de gemensamma kostnaderna
nere.

Anmadl fel eller brister till styrelsen i tid.

1.3 Visa hansyn till dina grannar -
dygnet runt

Visa hansyn till dina grannar bade pa
dagen och pa kvallen. Mellan kl. 22.00 och
kl 07.00 ska det vara extra tyst i
fastigheten - da bor du till exempel
undvika att kora tvatt- och diskmaskin.

Regeln giller bade inne i lagenheten och
pa balkongen samt i gemensamma
utrymmen som till exempel i trapphuset
och pa garden. Hall alltid normal
samtalston sa att ingen  stors.

Om du planerar langvarig renovering eller
en storre fest, informera grannarna i god
tid, gdrna genom lappar i trapphusen.

Om du upplever storningar: prata med
grannen forst. Om det inte hjdlper -
kontakta styrelsen.

1.4 Rokning

Rokning ar forbjuden i gemensamma
utrymmen inomhus, sdsom trapphus, hiss,
kallare och tvattstuga - enligt tobakslagen.

Vid rokning pa balkong eller gard, visa
hansyn. Slang heller aldrig fimpar pa
marken eller i rabatter.

1.5 Matning av faglar

Matning av faglar ar inte tillaten. Att mata
faglar kan verka harmlost, men leder ofta
till att manga faglar samlas, vilket i sig kan
medfora nedskrdapning och stérande ljud.
Overbliven mat drar dessutom latt till sig
rattor och andra skadedjur.

1.6 Husdjur

Husdjur far inte rastas p& girden. Agare
till husdjur ska 6vervaka att dessa inte
stor eller fororenar. Se till att rensa
djurhar i tvattstugan.

Innehav av reptiler maste anmalas till
styrelsen.

2 Ligenhet - underhall och
renovering

2.1 Lagenhetsunderhall

Som bostadsrattshavare ansvarar du for
lagenhetens inre underhall, inklusive
vaggar, golv, tak, kok och badrum.

Det ar sarskilt viktigt att ha uppsikt 6ver
lagenhetens vatutrymmen.

Det ar inte tillitet att satta for
ventilationskanalerna.  Detta  orsakar
obalans i ventilationssystemet och kan bli
problem med ventilationen i andra
lagenheter.

Om du misstinker att dina element
behover luftas, sd ska du inte utfora det
sjalv. Kontakta istdllet styrelsen for
radgivning innan atgard vidtas.
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2.2 Renovering och ombyggnad

Vid renovering ska alltid styrelsen
informeras i forvdg. Fordndringar som
paverkar planlosning, el, vatten eller
ventilation kraver skriftligt godkdnnande
fran styrelsen.

Besiktning kan kravas bade fore och efter
- sarskilt vid ingrepp i vaggar eller
konstruktion.

Respektera tiderna da det skall vara tyst
enligt pkt 1.3. Om du planerar langvarig
renovering, informera grannarna, girna
genom lappar i trapphuset.

Anlita alltid behoriga hantverkare med
ansvarsforsakring.

Kolfilterflakt ska anvandas for koksflakt -
det 4r inte tillatet att ansluta flakten till
husets ventilationssystem.

2.3 Hyra uti andra hand

Styrelsen maste alltid ge sitt skriftliga
samtycke till andrahandsuthyrning. Den
godkdnns med max 12 manader i taget.
Det aligger medlemmen att i god tid innan
ansoka om fortsatt uthyrning, om det ar
aktuellt.

Foreningen tar ut en avgift motsvarande
10 % av prisbasbeloppet per ar vid
andrahandsupplatelse. Om uthyrningen
avser en kortare period dn 12 manader
berdknas avgiften per uthyrd
kalendermanad, dar paboérjad manad
raknas som hel.

Avgiften laggs pa forsta manadsavin efter
paborjad uthyrningsperiod.

Juridiska personer ar inte tillitna som
hyresgaster.

Formular finns i portalen SBC Hemma.
Medlemmen ansvarar alltid for
lagenheten. Om problem uppstar maste
medlemmen siga upp hyresgasten for att
inte riskera att sjalv bli uppsagd.

Bostadsratthavaren ansvarar for att
information  fran  foéreningen  nar
hyresgasten och att regler foljs.

3. Gemensamma utrymmen

3.1 Trapphus

Trapphusen ar utrymningsvagar och far
inte belamras - enligt brandskyddslagen.
Cyklar, barnvagnar och andra foremal far
darfor inte stillas dar. Av sdkerhetsskal
och for att underlatta trappstddning bor
ocksa personliga saker som dérrmattor,
skor eller paraplyer undvikas i trapphuset.

Stadning sker veckovis av extern
stadfirma, men det ar allas ansvar att halla
rent diremellan. Om du spiller eller
smutsar ner, ska det torkas upp snarast
moijligt.

3.2 Tvittstuga

Den som bokat passet "dger” hela sin tid.
Vanligen respektera tvittiderna - d v s du
tvattar och torkar klart under ditt eget
pass. Skriv en notis i bokningen om du t ex
kommer sent och boka av om du inte ska
anvanda tvattiden.

Stada och torka av de maskiner du anvant
och gor rent pad golvet efter dig.
Gemensamma utrymmen ska ldmnas i
samma skicka som du sjalv forvantar dig
att finna dem.

Varje sondagsmorgon har vi "tvattfritt”.

3.3 Killare och kallarforrad

Till varje lagenhet hor ett markt forrad.
Det ar inte tillatet att byta eller ta 6ver
andras forrad utan godkdnnande fran
styrelsen.

Gangarna i kéllaren ska hallas fria och far
inte belamras - inget far stillas utanfor
forradet.
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4. Sakerhet och trygghet

4.1 Brandsakerhet

Kom ihag att trapphuset é&r din
utrymningsvdg och att utrymning i ett
rokfyllt trapphus under stress vasentligt
forsvaras om det stdr grejer i vigen. Aven
sma foremal kan forsvara utrymning vid
brand.

Alla lagenheter ska ha fungerande
brandvarnare. Saknar du - kontakta
styrelsen.

Byt batteri arligen, t ex vid forsta advent.

Vi rekommenderar att du har brandfilt och
pulverslackare hemma.

[ lagenhetsforrad far inga brandfarliga
varor forvaras. Hit hor vatska i form av
exempelvis t-rod, spolarviatska och
tdndvatska samt gaser sasom gasol och
manga sprejburkar, enligt foreskrifter fran
MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap). Dessa far forvaras i lagenhet
eller pa balkong.

Endast de kakelugnar och oppna spisar
som ar titade och godkinda for eldning
far anvindas. Sotning sker vart sjitte ar pa
féoreningens initiativ.

4.2 Porten

Porten ska alltid hallas stéangd.

Om du behover stdlla upp porten tillfalligt,
till exempel vid av- och palastning, ska du
sjalv ha uppsikt 6ver den hela tiden och se
till att den stangs direkt efter.

Slapp aldrig in nagon via porttelefon eller
direkt i porten om du inte vet vem det ar
eller att deras besdk dr vintat. Aven om
personen verkar trevlig eller sdger att den
ska till nagon i huset, ar det bast att
hdnvisa dem till att kontakta den boende
direkt.

Om porten inte fungerar eller inte stiangs
ordentligt - meddela styrelsen.

4.2.1 Portkod och -nyckel

Foreningen har en portkod som anvands
av tidningsbud, vissa budfirmor samt
blaljuspersonal. Den ar inte avsedd for
boende eller gister. Anvand nyckel eller
tagg for att komma in.

Informera styrelsen omgdende om du
tappat bort en portnyckel eller -tagg.

5. Utemiljo och forvaring

5.1 Uteplats/balkong

Balkongen ager du nyttjanderadtten till
men den dgs av foreningen. Det innebar
att du inte sjalv kan gora forandringar pa
den eller i husviggen. Alla typer av
installationer som t ex markiser och
eldragning Kkréver tillstdnd av styrelsen.
For insynsskydd och markiser galler
marke Sandatex nr 97, enligt tidigare
beslut. Kontakta styrelsen vid fragor.

Det ar bara tillatet att grilla pd balkongen
med elgrill p g a brandrisk. Kontrollera
alltid med narmaste grannar om grillandet
stor eller riskerar att stora.

Hang balkonglddor och annat pa insidan
av balkongen annars finns en olycksrisk.

Ljudet studsar mellan husen sd hall en
normal samtalston. Spela inte hog musik.

Hall balkongen/uteplatsen ren och stadad
for battre hallbarhet och for den allmanna
trivseln. Sarskilt viktigt om du bor pa
markplan.

Utanfor uteplatserna pa markplan finns
planteringar. Du som bor dar ansvarar for
att halla ett extra 6ga pa dessa. Vattna
garna vid behov.

Meddela styrelsen om de drabbats av
ohyra eller vissnat.
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5.2 Gard och fastighet

Vi har ingen fastighetsskotare - sa enklare
gardsskotsel forvantas alla hjélpa till med.

Medlemmar ansvarar gemensamt for att
garden halls trivsam, ren och prydlig.
Plocka upp skrap och sopa eller skotta sno
om det behovs.

Boende uppmuntras att hjdlpa till att
vattna vaxterna under torra perioder,
sarskilt ~ sommartid. @ Redskap  for
gardsskotsel finns att 1ana i kallaren.

5.3 Cykelparkering

Cyklar parkeras i cykelstéllen pa garden.
De far inte std i entré, trapphus eller
kallargdngar.

Motorfordon far inte tas in pa garden eller
i gemensamma utrymmen.

5.3.1 Elsparkcyklar

Lamna hyrda elsparkcyklar pa Vasagatan.
Parkera dem inte pa trottoaren utanfor
huset och i synnerhet inte direkt utanfér
porten. De star i  vigen  for
forbipasserande - framforallt de med
nedsatt syn eller rorlighet.

Det ar inte tilldtet att ladda elcyklar,
elsparkcyklar eller andra elfordon via
eluttag i kallare eller gemensamma
utrymmen pa grund av brandrisk.

5.4 Barnvagnar/Rullatorer

Barnvagnar och rullatorer och dylikt ska
forvaras i barnvagnsrummet eller i
lagenheten. Barnvagnar och rullatorer far
inte forvaras i entré, trapphus eller
kallargangar - det ar utrymningsvagar.

6. Avfall och atervinning

6.1 Sopor och killsortering

I sopskjulet finns bara tva typer av karl -
for matavfall respektive hushallssopor.
Endast dessa sopor far slangas dar. Allt
ska vara val forslutet. Se till att locket pa
kdrlet kan stingas - annars blir det
problem med lukt och skadedjur som
rattor.

Ovrig Kkallsortering ldmnar du vid
atervinningsstationen pa Haga Kyrkogata.
Stall aldrig nagot utanfor sopkarlen.

6.2 Grovsopor och farligt avfall

Grovsopor far inte lamnas i soprummet.
Elprylar eller farligt avfall far inte heller
lamnas dar. Du ansvarar sjalv for att
transportera dem till atervinningscentral.

Narmaste AVC ligger i Hogsbo. Det finns
aven mobil miljostation (bil for farligt
avfall) som kommer till grannskapet ett
par ganger per ar - se goteborg.se.

7. Felanmalan

Anmal alltid fel eller brister till styrelsen
sa snart du upptacker dem. Limna det inte
till ndgon annan att gora. E-postadress:
brfnedrefogelbergsgatan3@gmail.com

Tack for att du foljer
ordningsreglerna. De
bidrar till ett tryggt,
valfungerande och triv-
samt boende for alla.
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Ordningsreglerna i korthet:

1. Brandsikerhet och utrymning

[ trapphus och dvriga gemensamma utrymmen far inte 16sa foremal forvaras.
Din ldgenhet ska vara utrustad med brandvarnare.

Det ar bara tillatet att grilla pa balkongen med elgrill.

[ lagenhetsforrad far inga brandfarliga varor férvaras.

Elda aldrig i en kakelugn eller 6ppen spis som inte ar tatad och godkand.

N

. Sdkerhet och olycksrisker

Se till att ytterporten i fastigheten gar i 1as efter in- och utpassering.

Slapp inte in ndgon okand person i fastigheten.

Informera styrelsen omgaende om du tappat bort en portnyckel eller -tagg.
Hang balkonglador och andra féoremal pa insidan av balkongen.

Parkera inte elsparkcyklar pa trottoaren utanfor huset.

w

. Ligenhetsunderhall
Vid renovering ska alltid styrelsen informeras i férvag.
Vissa forandringar kraver dessutom godkinnande fran styrelsen.
Kolfilterflakt ska anvandas for koksflakt.
Lufta inte dina element sjalv.

o

. Fastighetsskotsel och visad hdnsyn

Medlemmar ansvarar gemensamt for att gdrden halls trivsam och fri fran skrap.
Plocka upp om du ser skrap pa marken.

Tvattstugan ska lamnas i samma skicka som du sjalv férvantar dig att finna den.
Rokning ar inte tillatet i gemensamma utrymmen inomhus.

Mellan k1l 22.00 och 07.00 skall det vara extra tyst i fastigheten.

Hall en normal samtalston pa balkongen.
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