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Renovering av yttertak.

Samt sanering och reparation efter rot- och hussvampsangrepp i
bjalklag och yttervagg.

Extrastamma
2026-03-26



Tidigare fuktskador i huset

v/ 17 december 2014, Igh A1301 (Forsberg),
fuktskada upptacks i yttervagg. Vatten har
kommit genom fonsterkapa pa taket.

v' 9 oktober 2018, fukt i lagenhet A1302 (Forsell).
Hal hittas i taket som téatas. Fuktméitningh
enomfors. Lokalt i spegel ovan fonster hittas
orhojda fuktvarden.

v' 7/4 2020, Protokoll, genomfort oversyn av taket.
Ornament bor atgardas. Ornamanet atgardas
under maj 2021. Kostnad 106,081 SEK

v/ 11/11 2024. Fuktmatning i lagenhet A1301
#Forsberg). Utifran inkommande inlackage fran
asad/yttertak. OBS forhojda/hoga fuktvarden i
ovankant vagg ovan fonster. Inga avvikande
fuktindikeringsvarden i innertaket inom
omradet. Mater samtidigt lagenhet A1302
#Forsell). Inga avvikande forhojd
uktindikeringsvarden i yttervagg.

v' Expertis fran SBC anlitas
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Okular besiktning av SBC
2025-02-07

v’ Plattak i behov av renovering

v’ Forsta atgard blir att frilagga
sims samt att byta plat pa del
fran takbryt ovan vindsfonster
och ner till sims mot gata.
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Upphandling av forsta atgard

« Upprattande av Anbud inkomna fran:
forfragningsunderlag

 Utskick till tre entreprendrer * Limited Edition i Goteborg AB

e Struktur Entreprenad AB

* Byggutveckling i Vast AB

O
T S C Framtidens fastighetsférvaltning

Entreprenadkontrakt upprattat och signerat
med Byggutveckling i Vast AB

Samt kontrakt med SBC Eric Skoglund som
byggledare, teknisk expertis

Beddomd budget ca 420 kkr
entreprenadarbeten samt 36 kkr for
forfragningsunderlag + rorlig ersatttning for
byggledning



Omfattande frostskador i frontespis upptacks
2025-09-24
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Rotskador i takkonstruktion for frontespis upptacks
2025-09-25
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Rotskador i golvbjalklag for vindslagenhet upptacks
2025-12-18
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Upptackt av hussvamp i takfot, bjalklag och tegelvagg
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Hussvamp i “kattvind”

Film fran inspektionskamera
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Frilaggning for provtagning av hussvamp i Forsbergs Igh
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Angripna takbjalkar i Forsbergs Igh
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Frilaggning for provtagning av hussvamp i Forsells Igh
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Angripna takbjalkar i Forsells Igh

Framtidens fastighetsférvaltning
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Provtagning i mellanbjalklag

Fasad mot ost

Saneringszon
Alkta Hussvamp

110
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Mer om skador man hittat

- 5 st fonster i vindslagenhet genomruttna. Maste bytas

- ca 15 st bjalklagsbalkar maste kapa och bytas ut

- avlagsna puts i yttervaggar for att kunna sanera for hussvamp
allningen har byggts om 2 ggr

ped

Sammantaget; skadorna ar sa omfattande och allvarliga att
bjalklagen kunde fallit ner eller att fontespisen trillat ner pa gatan

Tecknat avtal kunde inte tillampas. Parterna dverens om att
budgetbelopp, takpris och tidplan inte kan ta fram innan
frilaggning skett och alla forutsattningar ar kanda. Vi ar inte klara
med frilaggningen

O
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Ekonomi
- Styrelsen sag kostnaderna skena. Beslutade att ta upp ett lan pa

4,5 MSEK + omlaggning av bef lan pa 1,6 MISEK, for att inte hamna
i likviditetskris. Foreningens totala belaning nu 6,1 MISEK.

- offerter fran 5 banker, 2 vill inte lana ut, Valde Handelsbanken
som erbjod lagst ranta, 2,49 %. Handelsbanken hade vart tidigare

lan.

O
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Paverkan pa resultat 2025
- kostnaderna paverkar inte foreningens resultat for 2025
- kostnader bokfors pa balanskonto tills alla arbeten/kostnader &ar klara
- Darefter aktiveras kostnaderna och avskrivning paborjas.
- Framover kommer rantekostnader och avskrivningar paverka foreningens
ekonomi
- 2 alternativ for hantering av rantekostnader/avskrivningar framover;

- hdjning av avgifter,

- Kan det vara aktuellt med kapitaltillskott?
- initial hojning 16% (6kade taxekostnader + okade lanekostnader) 16 %
kommer inte att racka, upptaget lan kraver ca 25 % avgiftshojning
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Budget/kostnadskontroll/tidplan

-Orutsatter en realistisk budget och tidplan for att kunna félja upp

Rivningen ar inte klar, nedlagda kostnader ar 2,4 MSEK (0,2/2,2 MSEK)
oudget och tidplan skall tas fram sa fort rivningen ar avslutad. Forst darefter

kan en vettig och realistisk kostnadskontroll genomforas.
- Kostnader debiteras enligt |opande rakning mot faktura, Eric kontrollerar

om underlagen ar riktiga. Fakturaunderlag etc tillsands foreningen for sin
kontroll.
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Utfdrda historiska underhall

2024 o

2023 o

2022 o

2021 o

2016-2018 o

2016 o

2015 o

2011 »

2008 o

2007 o

2003 o

1983 »

OVK

Brandstikerhetsinsp
Yttertak - besiktnin

Nytt stupror vans

Renovering takfénst

OVK

Installation takbr

ektion av eldstader

ter/ornament

yggor och takstegar

Brondsdkerhetsinspektion av eldstader

Stamspolning

Méining kéllargolv och - véggar

Maélining fonster och ytterdorror

Takrenovering och méln

Tropphus mdalning véiggar, dérrar samt nytt golv (ej i A)

Hiss inkl nya linor

Frénluftsfiakt

Tvattstuga ytskikt och ny

ROT-renovering inkl stambyte

Planerade underhéll

2025 e Geno
Stam

ymgang och repar

spolning

ction ov tak mot gatan

2026 e Uppdatering av miljostation

Over

Syn av mur
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ter om porten pd gérden

Ny UH-plan 2022

Foreningen har foljt uppgjorda UH-planer
genom aren, men alltid varderat om
iInsatserna behovs de ar de ar foreslagna i
planen

Ny post; Kompletterande takbesiktning
under (?) hosten 2026

Uppskjutna uh-atgarder

« 2023 — Malning tak (uppskjutet efter besiktning)
« 2024 — byte termostat (endast vid behov)

« 2025 — Milljostation (maste byggas om 2026)
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